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MEMORIU DE PREZENTARE
I PREZENTAREA INVESTITIEI

La. DATE DE IDENTIFICARE

DENUMIRE PROIECT: CASA DE LOCUIT PARTER si GARAJ
Arad - str. Castor nr. 68

BENEFICIAR: POPESCU MARIANA

FAZA: P.U.Z

NR. PROIECT: 16

PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.

Lb. SITUATIA EXISTENTA

1.2. Obiectul P.U.Z

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre beneficiar
§i proiectant.

Proiectul are ca obiect amplasarea unei locuinfe parter si a unui garaj.

Metodologia folositi — baza documentatie

Documentatia se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare i continutiul -
cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ : G M 010-2000.
La elaborarea actualei documentatii a stat 1a baza: Planul Urbanistic General, elaborat- de

S.C. PROIECT ARAD S.A. Ca suport topog rafic s-a utilizat ridicarea topo, elaborati de S.C.
TOPO SERVICE SRL

1.3. Surse documentare
Studii si proiecte elaborate anterior P.U.7Z

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect elaborat de S.C. PROIECT
Arad. S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.
-Avizul de oportunitate nr. 26. din 27.06.2022

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice




Y

- suport topo avizat de OCPI

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei Incinta care face obiectul acestei documentatii este amplasata in
intravilanul Municipiului Arad, strada Castor nr. 68. Terenul aflat in intravilanul localitatii , in
suprafafd de 787,00 mp, este teren arabil in intravilan ( conform P.U.G. aprobat, ca si zond
functionali este zona de locuit cu functiuni complementare.). in timpul elaborrii
prezentei documentatii terenul cu nr. cad. 339726 a fost parcelat in doua loturi.:

- terenul cu nr. Cad. 364753 in suprafaja de 700,00 mp, teren in proprietatea Doamnei
Popescu Mariana, tern pe care se va construe o cladire de locuit.;

- terenul cu nr. Cad. 364752, in suprafafi de 87,00 mp, teren in proprietatea Municipiului
Arad, teren necesar realizirii prospectulut stradal al striizii Castor.
2.2 incadrarea in localitate

Terenul studiat, care urmeazi si fie reglementat este situat in partea de nord a
intravilanului Municipiului Arad, in partea de nord a zonei de locuit a cartierului Gradiste, in
partea de est a stizii Castor.

Conform P,U.G, zona studiati este situatiin UTR 26, din Planul Urbanistic General,
aprobat cu H.C.L.M. Arad, nr. 588/2023, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
si functiuni complementare- zoni rezidentiald — locuinga unifamiliala clidire izolat.

Terenul este marginit :

- la nord — teren proprietate privata identificat prin CF nr. 339733- Arad
zona de locuit

- la vest — domentiul public — strada Castor

- la sud ~ teren proprietate privat, identificat prin CF nr. 342209 -Arad,
zond de locuit

- la est teren proprietate privati identificat prin CF nr. 342210 -Arad, zoni
de locuit

Pe acest teren se doreste construirea unei locuinfe in regim de inil{ime P si garaj.

2.3. Elemente ale ecadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesar elaborarea unui studiu geotehnic.
Constatarile si recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile Depresiunii
Panonice, depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lenti a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline.

- Se constata o alternan(d de straturi permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietrig si
bolovanis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din
ZOna,

- Zona seismici ,,D”, k=0,16, Tc=0,7s
- stratificatia terenului: - 0,00-0,30 m sol vegetal
-0,30-2,00 argila, gilbuie tare
-2,00-4,00 m argild maroniu rosiatici
-4,00m —injos stratul continui
- apa subterand nu a fost interceptatd pe adancimea forajului cu posibilitati de urcare in
diferitele perioade ale anului, firs ca aceasta si puni probleme deosebite viitoarelor constructii de
pe amplasament.
Zona studiata nu este expusi riscurilor naturale,

2.4. Circulatia



Principala cale de circulatie din zoni este strada Castor, care deserveste zona de locuit
existentd. strada care in prezent este in partea de vest a terenului ce urmeazi a fi reglementat.
Accesul carosabil si pietonal se va face din strada Castor. Se vor realiza parcérile necesare, in
incintd, cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 §i fard afectarea domeniului public.

Este necesard modernizarea ciilor de acces existente si asigurarea accesului la lot,

2.5.0cuparea terenurilor
Adiacent zonei studiate avem: zona de locuit a cartierului Grédiste in partea de est, nord si
sud.

Zona studiata este in prezent un teren arabil, liber, neconstruit cuun P.O.T = 0,00 %

Cladirile de locuit care sunt adiacente zonei studiate sunt cladiri P i P+1 construite din
materiale traditionale.

Atét in zona studiati cat §i in zona adiacents, zona de locuit, ( cartier Gradiste) sunt
insuficiente dotari de interes local.

Aflata Tn partea de nord a raului Mures zona studiati nu este expusa riscurilor naturale si
anume a inundatiilor.

2.6. Echipare edilitara

Din punct de vedere al echipirii edilitare zona studiata are posibilitati de racordare la
refelele edilitare care exist in Municipiul Arad, in cartierul Gradiste, pe strada Castor.

Alimentarea cu api

In prezent terenul pe care se propune realizarea zonei de locuit este teren viran, si exista
retele de distributie a apei, PEHD O 110 mm in partea de vest a amplasamentului, pe strada
Castor..

Canalizare menajera

In zona propus3, la limitele amplasamentului, in partea de sud existd un sistem centralizat
de canalizare menajerd — canalizarea cartierului Gridiste , strada Castor.- canal unitar PVC. O
315 mm.

Canalizarea pluviali
Apele meteorice de pe suprafaa zonei studiate in prezent sunt evacuate in rigolele care sunt
in lungul strazilor din zona.

Alimentare cu gaz
In lungul strazii Castor, existd retea de alimentare cu gaze naturale PE 100-63mm, in
partea de vest a amplasamentului.

Alimentarea cu energie electrici

Din punct de vedere al alimentrii cu energie electrici, in zona, exista refeaua de
alimentare cu energie electrici pe strada Castor, in partea de vest a amplasamentului, LES- 0.4 kv
$i LES - 0,4 kv.TERT.

2.1. Concluzii din documentatii _deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru realizarea unei cladiri de locuit, este situat intr-o zoni
adiacentd zonei de locuit a cartierului Gradiste. In cadrul Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad, aceasta zon3 este in intravilan.

Prin acest P.U.Z, se va completa zona de locuit prin amplasarea unei clidiri de locuit
parter, se va asigura accesul carosabil §i pietonal si amenajarile necesare unei bune functioniri.
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P.O.T.max. = 40,00 %
C.U.T.max. = 0,40

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
0 | ZONA DE LOCUIT 2.275,84 62,28 2.664,84 72,93
1 | ZONA SPATII VERZI - - 245,00 6,71
2 | CAIDE COMUNICATIE SI 591,16 16,18 657,16 17,98
PLATFORME DE PARCARE

(accese la lot, trotuare,
carosabil, Z.V. de aliniament)

3 | TEREN REGLEMENTAT 700,00 19,16 - -

4 | TEREN REZERVAT 87,00 2,38 87,00 2,38
REALIZARII CIRCULATIEI

5 | TOTAL CONFORM CF 3.654,00 100,00 | 3.654,00 | 100,00

Sistematizare verticali

La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut in vedere :

- stabilirea cotelor verticale ale noji cladiri, corelate cu cotele terenului existent.
- reducerea la maxim al volumului de terasament pentru nivelarea terenului.

Criteii. Compozitionale
— realizarea unui spaiu urban, care s pund in valoare importanta cladirilor si sa creeze
un ansamblu cu clidirile existente.

~ Realizarea unor cladiri care si mobileze in mod corespunzator fronturile
stréizii nou create, strada Castor,

Criterii functionale
- Asigurarea suprafetelor maxime construite, respecténd procentul de ocupare al solului
specific zonei functionale, P.O.T.min. = 20,00 %,
P.O.T.max, = 40,00 %,

Aliniamentul obligatoriu este determinat de relatia rezultata intre dimensiunile lotului s
cladirile propuse si vecinatai. Respectarea aliniamentului este impusa si din considerente
compozitionale si functionale si tinind cont de P.U.Z-urile aprobate .

Se vor asigura distantele minime legale ale constructiilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor,

Cladirea va fi retrasi fati de aliniamentul stradal propus cu o distanta cuprinsi intre 1,95 m
$12,53 m.
Fata de limitele laterale cladirile pot fi amplasate :
-1a 0,70 m fata de limita sud » respectiv 0,00 fata de limita sud
-1a 16,49 m, respectiv 15,92 fafa de limita de proprietate posterioara.
Aliniamentul este mentionat in plansa 03 .



Regimul de iniltime
Regimul de inal{ime maxim propus P, subsol optional. h comnisa = 4,00 m. ( h max.
propus prin Avizul Autoritafii Aeronautice Civile Roméne., nr. 35680/20.12.2023 este  de 7,50

m, respectiv cota absolutd maximi de 110,21 m, cotd absoluta fatd de nivelul Mirii Negre a
terenului natural + 7,50 m inil{imea maximé a constructiei)

Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valorile maxime pentru procentul de ocupare al terenului, si coeficientul
de utilizare al terenului.
- pentru locuinte
C.UTmin = 0,20
C.UTmax = 0,40,

Plantatii

Pe strada propusi a fost previzute zone verzi de aliniament. Zona verde de aliniament va
fi Intrerupta pe o lafime de 3,50 m, pentru a asigura accesul carosabil in incinti. Zona verde
propusd in incintd ocupd o suprafati minima de 35,00 % din total suprafata.

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si
H.G.R. nr. 525/1996. Anexa si Legea nr. 24 / 2007 republicata prin reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor

Zona verde propusa a fi amenajata in incinta fiecarei gospodirii va fi plantati cu gazon
decorativ si plante floricole cu frunze decorative, etc.

3.6 Echipare edilitari

Refelele edilitare se vor executa prin racordarea la refelele publice in varianta de
amplasare subterana, fira afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitéti a
retelelor edilitare.

Realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala
initiatorului P.U.Z.

Alimentarea cu api

Alimentarea cu apa se va face prin bransarea la reteaua de alimentare cu apd a strizii,
strada Castor ..

Conform normativ NP 086/2005, capitol 4, privind stingerea din interior a incendiilor nu
sunt necesari hidranti interiori, iar conform anexei nr.8, pentru stingerea din exterior a incendiilor
este necesar un debit de apé de 5 I/s, care poate fi asigurat de la refeaua de apd existentd in zona.

S-a propus amplasarea unui hidrant la intersectia dintre strada Castor si strada Bisericii, la o
distantd de 70,00 m fata de incinta studiata.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul nr. 22534 din 06.11.2023 emis de CAA

Canalizarea menajeri
In zona propusa exista sisteme centralizate de canalizare menajerd. Se propune racordarea
la colectoarele stradale de canalizare menajeri si la colectoare principale de pe strada Castor.

care vor colecta §i vor conduce apele uzate spre refeaua de canalizare menajerd a cartierului
Gradigte

Canalizarea pluviali
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Pentru colectarea §i evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se propune
realizarea de receptori §i de colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa la bazine de retentie
pe fiecare lot in parte, de unde apa colectati va fi folosita pentru udarea spatiului verde.

Receptorii de apd pluviald si colectoarele de canal se propun a fi realizate pe toatd lungimea
carosabilului existent urmirindu-se alegerea unui traseu care si permitd racordarea tuturor
obiectivelor propuse, cu interventii minimale la elementele urbanistice propuse, lungimi minime,
si evitarea obstacolelor care sa ingreuneze executia §i s creeze costuri de realizare sporite.
Instalatiile de alimentare cu apa rece si instalatia de canalizare a apelor uzate menajere, s-a
determinat {indnd cont de prevederile standardelor in vigoare si anume STAS 1478/90 si 1846/90.

Normativul de paza pentru singerea incendiilor si STAS 1343/90 stabilesc consumurile de apa
necesare in caz de incendiu, previd hidranti exteriori .

Alimentarea cu gaze naturale

Cladirea va fi brangati la reteaua de alimentare cu gaze naturale existentd in zona,
pe strada Castor.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul nr. 214411872 din 06.10.2023 emis de
DELGAZ grid.

Alimentarea cu cilduria

Alimentarea cu caldur se va face cu ajutorul unei centrale termice propri ,cu combustibil solid
(s-au gaze naturale}.

Alimentarea cu energie electrici

Cladirea va fi racordati la refeaua electrici existenta in zong, prin brangarea la reteaua de pe
strada Castor.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul nr. 18416232 din 18.10.2023 emis de
e-distributie Arad

Telecomunicattii
Pentru noile obiective se prevede racordarea la reteaua telefonici existents in zoni.

Gospodiria comunali

Pe parceld va fi prevazuti o platformi de colectare selectivi a deseurilor menajere solide

care vor fi colectate de serviciul de salubritate a localidfi. Aceste platforme vor fi betonate si usor
de intrefinut, cu acces usor la ele.

3.7. Protectia mediului

Din punct de vedere a mediului, nu sunt riscuri de inundatii sau alunecéri de teren in
aceastd zond, nici riscuri tehnologice nu sunt, aflindu-ne intr-o zona de locuit.
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului:

L. Caracteristicile planului cu privire , in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazii un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare in ceea ce priveste amplasamentul natural, mirime s§i condifionare, fie in privinta
alocarii resurselor:

Suprafafa totala a terenului propus pentru reglementari este 700,00 m?, amplasat in UTR nr.
26 din Planul Urbanistic General, aprobat cu H.C.L.M. Arad, nr. 588/2023, subzona predominant
rezidentiald cu cladiri de tip rural si functiuni complementare — zona rezidentiald — locuinta
unifamiliali in regim izolat.
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Prin planul propus, UTR 26, va fi extins iar destinatia functionala principala va fi
dezvoltatd devenind o zona rezidentiala cu functiuni complementare ,

Funcfiunea principala, va fi completata cu elementele necesare care definesc calitatea
locuirii: constructii aferente lucrarilor edilitare, spaii plantate, platforme carosabile si parcare,
lucriri edilitare, cai de acces,.

b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreazii sau care derivi din ele:

- in intravilanul Municipiului Arad, cartier Gradiste adiacent amplasamentul propus, exista
terenuri destinate zonelor de locuinte si functiuni complementare. Prin realizarea planului propus,
zona de locuinte se extinde si se completeaza prin construirea de locuinfe pe loturile libere,
neconstruite .

P.U.Z. nu influenteazi alte planuri sau proiecte existente,ci doar le completeazi si creeazi
posibilitatea de extindere a retelelor edilitare existente .

¢) Relevan{a planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

Investitia va crea cadrul ca activititile viitoare preconizate s fie in concordan{i cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei, iar condiiile de functionare si nu
prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivé. Proiectul va respecta legislatia in vigoare si
are la baza principiul dezvoltirii durabile.

P.UZ. nu prevede realizarea unor obiective care sa desfdgoare activitati cu impact asupra
mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Prin implementarea Planului nu se pun probleme deosebite de mediu, impactul este mic
corespunzitor unei zone rezidentiale mixte, cu locuinte, functiuni complementare si dotari,
Apa:

- Alimentarea cu api potabili precum si necesarul de apd necesard pentru stingerea incendiilor—
hidranti, se va realiza de la reteaua existenta a cartierului Gridigte.

- Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare existenta care se va extinde si pe
strada Castor.

- Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirii propuse vor fi preluate prin jgheaburi si
burlane care vor fi preluate de o retea de cimine si conducte §i deversate gravitational intr-un
bazin de retentie pentru ape pluviale.

- Apele pluviale din bazinul de retentie vor putea fi folosite pentru udarea spatiilor verzi .

Aerul - nu exista surse de poluare a atmosferei funciunea propusa fiind zona rezidentiala

Surse intermitente ar fi :

- gazele de esapament de la utilajele folosite in timpul execugiei, existenta lor fiind strict limitata
de perioada de executie

- gazele de esapament rezultate de la circulatia utilajelor si ulterior a mijloacelor auto ale
locuitorilor
- emisiile rezultate in urma arderii gazelor de la centralele termice pe lemn sau peleti
Noxele produse in urma activitatii de transporturi a materiilor prime si a produselor
finite se vor incadra in prevederile RNTR-1 din 25/07/2008, astfel nivelul maxim admis pentru:
CO2 nu va depisi 3,5% din totalul gazelor arse
HC nu vor depasi 1000 ppm
Oxizii de azot nu vor depisi 2% din volumul gazelor arse,

3
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Toate autocamioanele vor fi echipate cu motoare care corespund normelor Euro 4 si
Euro 5 si cu atenuator de zgomot evacuare gaz cu catalizator si filtru de particule incorporat.
Solul
In perioada de realizare a lucrarilor de investitii pot exista surse accidentale de poluare 2 solului.
De aceea sunt interzise lucririle de reparatii si schimbul de ulej la utilajele folosite in timpul
executiei. Acestea se vor face in unititi specializate. Este interzisa deversarea sau depozitarea pe
sol a degeurilor sau a altor substane poluatoare.
In perioada de functionare :
- depozitarea deseurilor menajere se va face in euro pubele si containere etanse realizate din
materiale necorodabile aferente fiecaruj proprietar, conform contractului cu firma de salubritate
Zgomot si vibratii
- Se apreciazi ca nivelul de zgomot in zona propusa se incadreazi in limita
admisibila de 50 dB si nu depigeste poluarea de fond a zonei.
Radiatii
- Zona nu produce si nu foloseste radiatii.
Principalele acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate, sunt urmétoarele:
- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS12574/87,
- Degeurile rezultate vor fi ridicate de citre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile
hértie, carton, sticla etc., vor fi colectate separat, pe tipuri §i vor fi predate unititilor specializate
pentru valorificare, conform 0.U16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele
al 0.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;
- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
- Nivelul de zgomot exterior se va menfine in limitele STAS 10009/88(max. 50dB) si STAS
6156/1986;
- Emisiile de poluanti in aer nu vor depisi valorile impuse de Q. 462/93 si 0. MAPM 1103/2003;
- Apele uzate vor respecta condifiile de colectare din NTPA 002/2002;
- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;
- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritafile administratiei publice locale sau
judetene
€) Relevanta planului san programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu;

Se va respecta QUG 195/2005 aprobatd prin Legea 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

Se vor achizitiona si monta echipamente care si asigure incadrarea emisiilor in prevederile Legii
nr. 188/18.07.2018 privind limitarea emisiilor in aer ale anumitor poluanti proveniti de la
instalatiile medii de ardere.

Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decit cele uzuale,
legate de servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer, evacuarea apei uzate menajere
rezultate in urma activitatilor umane).

- Managementul deseurilor menajere

In cartierul Gridiste, colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, cu
utilaje adecvate. Deseurile rezultate vor fi de tip menajer, iar colectarea lor se va face in
europubele amplasate in loc special amenajat, pe platformi betonata. Dupa colectare, toate
deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica municipala, gestionarea lor ficindu-se in
concordanta cu normele EU.

- Gospodarirea substantelor periculoase §i toxice: - in zona nu se produc substante toxice.

- Protectia calitatii apelor: prin propunerile din cadrul proiectului respectiv de alimentare cu apa in
sistem propriu si evacuare a apelor menajere in sistem etang, nu se impun masuri suplimentare de
protejare a calitatii apelor, ele fiind in concordanta cu normele existente.




2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a. Probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor -

Pe parcursul executiei lucrarilor, impactul asupra mediului va fi generat de activititile de
constructie specifice (poluanti ; zgomot, praf) datorita in special utilajelor terasiere si de transport
materiale. Aceste efecte I5i inceteazi influenta in momentul in care se finalizeazd construirea
zonei.

- prin mésurile luate nu apare efectul remanent asupra mediului.
b. Natura cumulativi a efectelor

Nu este cazul.
¢. Natura trans frontieri a efectelor

Nu este cazul
d. Riscul pentru sinitatea umani sau pentru mediu (ex. accidente)

- Proiectul nu prezinti risc pentru sinitatea omului. - vor fi respectate: conditiile/masurile impuse
in avizele de specialitate emise.

e. Miirimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si mirimea populatiei potential
afectate)

- este nesemnificativ pe perioada executiei lucrarilor;

f. Valoarea si vulnerabilitatea acrului posibil a fi afectat

fi. Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

- nu este cazul

fii. Depagirea standardelor sau valorilor limiti de calitate a mediului

- nu se depisesc limitele admise

fiii. Folosirea terenului in mod intensiv

- nu este cazul

Terenul este ocupat partial de suprafete construite, urmand ca restul sa fie destinate dezvoltirii
zonelor verzi si cailor de acces

POT Maxim propus:

Locuinti individuala

POT maxim 40%;

g Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international

Se propune realizarea de spatii verzi cu suprafefe cat mai mari, realizarea de plantatii de
protectie pe perimetrului terenului reglementat. S verde minim 35,00 % din suprafata terenului
reglementat,

Conform concluziilor analizei efectelor produse de realizarea prevederilor prezentului PUZ,
apreciem ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la
minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

3.8. Reglementiiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale
fn cazul cutremurelor de pamént se va {ine seama de :

a). —pentru zona de locuit:

-P.0.T.min. =20,00%

-P.O.T.max. = 40,00 %

- regim de inalfime P,
- C.U.T.min. = 0,20
- C.U.T.max. = 0,40

Proiectarea §i construirea antiseismica



e,
Loy

Conform P. 100/92.

Planificarea activitdfii de constructie se va baza pe urmitoarele principii:

~Incadrarea noilor constructii in mediul natural si in mediul construit se va face n aga fel
Incét sa se evite sporirea riscurilor implicate de efectele potentiale, directe sau indirecte, ale unor
viitoare cutremure puternice, S-a limitat densitatea de constructie (P.O.T. max ~ 40 %), precum si
numarul persoanelor care pot ocupa pe perioade lungi de timp, constructiile de tip curent, clidi de
locuit (C.U.T max = 0,40 ).

De asemenea , se vor asigura cii multlipe de acces $i comunicare pentru eventuala
necesitate a evacuirii de urgenta in scopul limitarii efectelor unor eventuale cutremure puternice.

3.8. Obiective de utilitate publici

Fiind vorba de un teren privat cu funcfiune de locuit, nu sunt prevazute obiective de
utilitate publica.

4. Concluzii
Prin realizarea obiectivului propus se mobileazi partea de nord a intravilanuluj

Municipiului Arad, prin completarea zonei de locuit §t construirea terenurilor libere..

Prin materialele din care vor fi construite aceste obiective, precum si finisajele propuse
aceste cladiri vor inobila fondul construit a localitaii.

in urma aprobarii prezentului P.U.Z. se va trece la construirea obiectivului propriuzis, la
realizarea retelelor edilitare sia racordurilor de la refelele de utilitati si pani la firidele
cladirilor.Toate aceste lucrari intrd in sarcina beneficiarului si se vor executa etapizat

Proiectantul considera ca amplasarea acestui obiectiv vine in completarea frontului
existent , §i contribuie la dezvoltarea zonej de locuit a Municipiului Arad.
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Urbanism Arh Thrhon

> ‘,;:- "r Ty, O
R %)
(¥ Bhigp %Y
3 Prga,,  E
l'\.'\ "lf‘]f AN “'
T gy * 5
o, T8 o
v Q’H, ) Ay ‘&L:ll}"
20 O



REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM



£

U.T.R.

L. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi Ocupate terenurile ,precum §i amplasarea si

conformarea constructiilor si a amenajdrilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o bazi legali formata din:

- legi §i acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor.
- Norme si standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea $i conformarea constructiilor in

acord cu exigentele de realizare a stabilitagii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora,

- Reguli proprii domeniului urbanismuluj $i a amenajirii teritoriuluj privind ocuparea cu

constructii a terenului in accord cu principiile de dezvoltare durabils .

- configuratia parcelelor , natura proprietétii , amplasarea si conformarea constructiilor , etc.

2. Bazii legali a elaboriirii

Regulamentul iocal de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificirile si completérile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/ 1991, republicati, cu modificirile §i completdrile ulterioare;
Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum §i unele
misuri adiacente, cu modificirile si completirile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare:

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr, 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificirile si completirile ulterioare;

Legea nr, 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Hotérdrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile §i completirile
ulterioare;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr, 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si sanatate
publica privind mediul de via{d al populatiei;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planuluj urbanistic Zonal,
indicativ GM-010-2000;

Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991] privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii.



* Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltirii urbanistice a

unej zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor
sale.

¢ Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism —

permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor $i conformarea
constructiilor din zona studiat.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor s
amenajdrilor , amplasate pe categorie de terenuri , atat in intravilan , Cit §i Tn extravilan.

2. .Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Municipiul
Arad si constitue un act de autoritate al administratiei locale.

I1. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritafii mediului gi protejarea patrimoniului natura
construit.

Terenuri agricole in intravilan:

Autorizarea se face cu respectarea normelor , Stabilite de Consiliul Local al Municipiului Ara
pentru ocuparea rationali a terenurilor si pentru realizarea urmitoarelor obiective:
- completarea zonelor libere .

-  amplasarea construtiilor, amenajérilor si lucrérilor tehnico-edilitare eferente acestora
in ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile libere din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv de la caz la caz.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona prin activitati de salubrizare care vor fi

de naturi s3 nu creeze probleme de sandtate, poluarea mediului sau si degradeze cadrul ambiental si
imaginea civilizata.

= Zone cu valoare peisagistici §i zone naturale protejate.
In zona studiatd nu sunt zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:

In prezenta Unitate teritorial de bazi nu sunt zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit , de interes national , sau local.

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apiirarea interesului public;

— Expunerea la riscuri naturale:
Nu e cazul.

- Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

= Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice



in prezenta Unitate teritorial de bazi nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice.

e Utiliziri permise:

Orice fel de constructii si amenajdri care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice.

Asigurarea echiparii tehnico edilitare

in zona reglementatsi
o  Utilititi permise
Se vor autoriza clidiri de locuit, cladiri cu functiuni complementare zonei de locuit (birouri,
cabinete, mici spafii comerciale ,etc)
Se vor realiza retelele edilitare previzute prin PUZ.

 Utilizdri permise cu conditii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T.si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
= Pentru zona de locuit : P.O.T.min. = 20,00 %
G - C.U.T.min. = 0,20
- P.O.T.max. = 40,00 %
- C.U.T.max. = 0,40
Pentru functiuni complementare se vor respecta prevederile din HGR 525.

o  Utiliziiri interzise:
Constructiile in zonele de servitute §i protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electric
gaze naturale, apa , canalizare i a ciilor de comunicatie.
Constructii in zonele verzi previzute prin acest P.U.Z.
Unitdti industriale si depozite.

- Asigurarea echipirii edilitare:

Autorizarea executirii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efecturii, in total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de citre investitorii
e interesati.
o Autorizarea executdrii constructiilor in corelare cu posibilititile de realizare a echiparii
edilitare se va face in urmatoarele conditii:

» Utiliziiri permise;
Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd
cu capacitatea corespunzitoare, sau pentru a cirei extindere sau realizare existi surse de finantare

asigurate de administratia public, de investitorii interesati sau care beneficiazi de surse de finantare
atrase potrivit legii.

® Utiliziiri permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei

efectudrii lucririlor de echipare edilitars aferente (in total), de citre investitorii interesati.

. Utiliziiri interzise:



Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de echipare
tehnico ~ edilitara asigurata (acoperite sub aspect teritorial §i capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot
fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelaite
reguli, rezulti c3 terenul este construibil §1 exista conditii de asigurare a echipdrii edilitare necesare.

-----

- Asigurarea compatibilititii functiunilor:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitaii
dintre destinatia constructiei §i functiunea dominanta a zonei, - functiunea de locuire si functiuni
complementare.

- Integrarea in zoni a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atit a
regulilor de bazi privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

in urma analizei unitétii teritoriale de referinti U.T.R. se stabileste :

- functiune dominants — functiunea de locuire.
- functiuni complementare - spatii comerciale, prestari servicii, cabinete, birouri

- Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului s nu depaseasci limita superioard stabiliti de prezentul regulament.
Pentru zona de locuit : P.O.T.min. = 20,00 %
C.U.T.min. = 0,20
P.O.T.max. = 40,00 %
C.U.T.max. = 0,40
Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 525

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea fati de punctele cardinale:

Autorizarea executdirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fati de punctele cardinale, conform prezentului regulament.
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort
psihologic )

- Constructiile de locuit
Se recomanda evitarea orientirii spre nord a dormitoarelor

- Amplasarea fati de drumuri publice:

Autorizarea executrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

— Amplasarea fati de aliniament:
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. Cladirile vor fi amplasate retrase faya limita de proprietate, dupa cum urmeazi:
- zona edificabila va fi retrasi fata de aliniamentul stradal propus cu distan{d cuprinsi intre
1,95 5i 2,53 m.
Se propune o zond edificabila, retrasa fata limitele laterale cu 0,00 m (latura de sud ) si cu
0,70 m (latura de nord ), iar fatd de limita posterioard retragerea este intre 15,92 m i 16,49 m,
conform plangei 03. Reglementari urbanistice..

- Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei ,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a péstra o distantd de minimum 2,00
metri intre fafadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietaii invecinate , conform
art.612 din Codul Civil.
= cu 0,00 m fata de limitela lateraled sud, 0,70 m fatd de limita laterald nord si cu
distanie intre 15,92 m i 16,49 m fata de limita posterioara
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza
avizului unitétii teritoriale de pompieri.
¢) accesul usor al mijloacelor §i forfelor de interventie, la cel putin o suprafa(a
vitrata In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asiguri
trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu litime minimd de 1,50 m si
iniltime de 1,90 m.
d) Se propune o zon# edificabila, retrasi fafa limitele laterale - cu 0,00 m fata de
limitela lateralea sud, 0,70 m fata de limita laterald nord §i cu distante intre 15,92 m si 16,49 m faja
de limita posterioard

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
— Accese carosabile
Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilita{i de acces la
drumurile publice prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor. Accesul la lot va
avea o Istime de 3,50 m si va avea aceiasi cota cu carosabilul. . In incinta pe langd accesul
carosabil de 3,50 m latime, a mai fost previzuti o platforma pavata de 11,46 mp. Anexe se pot
construi, in zona edificabila, vor fi cladiri parter.(filigorie, sau o mica magazie pentru unelte de
gradindrit ) cu conditia s3 se incadreze in P.O.T-ul $i C.U.T-ul propus.
Va fi prevazuta:
- alee carosabila i parcaje in interiorul parcelei ;

- pentru constructiile de locuinte cu acces si lot propriu se vor asigura alei carosabile,
acces de 3,50 m lafime.

— Accesele pietonale:

Autorizarea executdrii constructiilor i amenajdrilor de orice fel este permisi numai
daca se asigurd accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulaia persoanelor cu handicap.

Suprafefele de teren aferente circulatiilor carosabile cat si cele pietonale si zonelelor
verzi de aliniament vor trece in domeniul public.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari
— Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente:



®*  Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daca existi posibilitatea
racorddrii de noi consumatori Ia refelele existente de ap3, la instalaiile de canalizare, de gaz si de
energie electric.

Beneficiarul se obliga si racordeze constructia , potrivit regulilor impuse de Consiliul
Local , lareteava de canalizare centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

— Realizare de retele edilitare:

Lucrérile de realizare a retelelor edilitare, de extindere, de racordare g1 de bransare la
refeaua edilitara publici se suporti in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public
local .

Cheltuielile pentru lucririle de extindere, racordare si brangare care se realizeazi pe
terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

¢  Indiferent de forma de finanfare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii,
precum $i a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrdri specifice.

— Proprietatea publici asupra retelelor edilitare:

1)  Retelele edilitare fac parte , aldturi de reteaua de drumuri $i strazi (cu traseele
cdrora sunt asociate ) din categoria utilitafilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine , de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea refelelor si
instalatiilor edilitare publice constituje lucriiri de utilitate publici. Instalatiile si refelele publice
sunt, dupi caz , in proprietatea statului sau a unititilor administrativ-teritoriale.

2)  Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze , telecomunicatii , fac parte din
sistemul national §i sunt proprietatea publica a statului, indiferent de moduy] de finantare.

Lucrérile de racordare si brangare la retelele edilitare publice ( api , canalizare, gaze ,
termice, energie electrici si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se
executd in urma obtinerii avizuluj autoritétii administratiei publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z se propune construirea unei cladiri de locuijt

Parcela propusi in suprafatd de 700,00 mp este construibiii deoarece: - cu 0,00 m fata

de limitela laterales sud, 0,70 m fafi de limita laterald nord $i cu distante intre 1592 m $i 16,49 m
fafa de limita posterioars

a)  se asiguri accesul la un drum public;
b)  ldfimea parcelei este mai mica decat lungimea si mai mare de 8 m;
¢)  asigurd echiparea tehnico- edilitars necesara;

- Regimul de inilfime:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indlfimii medii a cladirilor

invecinate §i a caracterului zonei, fird ca diferenta de indltime si depaseascd cu mai mult de doui
nivele clidirile imediat invecinate.

C.U.T. max = 0,40 pentru zona de locuit

Regimul de inalfime maxim stabilit de prezentul regulament este maxim P, iar inilfimea
la cornisi va fi de maxim 4,00 m. Iniltimea maximi va fi de 7,50m.



~ Aspectul exterior al clidirilor:

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

a)  materiale de constructii durabile;

b) finisaje exterioare adecvate functiunii;

c¢) culorile in concordant3 cu ansamblul urban;

d) fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanta si armonie cu cladirile
din zona.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

— Spatii verzi amenajate si de aliniament:

*  Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau creirii de spafii verzi
plantate , in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.
* Zona verde propusi ocupi o suprafatd de 245,000 mp, respectiv 35,00 % din total suprafafa
O ) Zona verde de aliniament va fi intrerupti de accesul carosabil la lot, pe o l&time de 3,50 m.

- imprejmuiri:

. in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor
categorii de imprejmuiri:  imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitirij
parcelelor aferente cladirilor si sau integrérii clidirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice. Inalfimea imprejmuirilor nu va fi mai mare de 2,00 m.

III ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

L - functiune predominanta - zona de locuit
- subzond predominant rezidentiala

- subzond spatii verzi plantate

- subzond cdi de comunicatie rutiers

Y IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
- INTRAVILAN

L - Zona pentru locuinte: art. 4, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31,
32, 33 dinR.G.U.

Cer - Zona pentru c3i de comunicatie: art.5,6,7,8,9, 11, 14, 16, 20, din R.G.U.

SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport §i agrement;
art.4,5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30,31, 32,33, din R.G.U.

IS - Zona pentru institutii §i servicii: art.4, 5,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26,
27,

30, 31, 32, 33

Utilizare functionali

Locuinte unifamiliale si funcgiuni complementare

Utilitiifi admise

- cladiri de locuit si spatii comerciale, birouri, cabinet medicale
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Utilitati admise cu conditii - anexe (filigorie, magazine -unelte de gradinarit )
cu condifia respectirii zonei de construibilitate si P.O.T-ului stabilit prin prezenta documentatie si
s fie amplasate in zona edificabila

Utilitagi interzise
- orice constructie care nu a fost prevazuti in documentatia de urbanism
-orice activitate care creaza discomfort urban si perturbd functiunea de locuire.

Caracteristica parcelei
- suprafata parcelei propuse este de 700,00 mp
- adancimea parcelei este mai mare decat lafimea acesteia

Aliniament
- conform plansei de Reglementri urbanistice — retragere minimi de 1,95 m.
$i maxim 2,54 m de la frontal stradal propus.

Circulatii , accese si parciri

- parcela are asigurat accesul prin carosabil de 3,50 m latime

- parcarea este asiguratd integral pe lot ( se propune un garaj si un loc de
parcare.. garajul va avea 2 usi de acces, pe cele 2 laturi scurte astfel se va permite accesul masinii la
platform din spatele garajului pentru a asigura 2 locuri de parcare ) Accesul in incinti este de 3,50m

latime, si aliturat va fi o platforma pavati de 1 1,46 mp.

iniltimea maxima admisa P cu inal{ime maxima la cornisa de 4,00 m si
indltimea maximi la coama de 7,50 m.

Spatii verzi, plantate - 35,00 %,

~ vecinatati
- la nord — teren proprietate privata identificat prin CF nr. 339733- Arad
zond de locuit
- la vest — domeniul public - strada Castor
- la sud - teren proprietate privatd, identificat prin CF nr. 342209 -Arad,
zond de locuit
- la est teren proprietate privati identificat prin CF nr. 342210 -Arad, zona
de locuit

Intocmit
Arh. Serban Elvira . -

&d e T N
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PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE P.U.Z.
DATE GENERALE

DENUMIRE PROIECT: CASA DE LOCUIT PARTER si GARAJ
Arad — str. CASTOR nr. 68

BENEFICIAR: POPESCU MARIANA

FAZA: PU.Z

PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.
ETAPIZAREA INVESTITIEI

Beneficiara doreste sd construiasca o locuinga unifamiliala, in regim de inal{ime parter,
Pentru realizarea investitiei este necesara etapizarea urmatoarelor lucriri:

1. Autorizatia de construire pentru retele edilitare (bransamente ) si accese.
Termen - 03.2025

[ ]
2. Realizarea retelelor edilitare subterane de la retea la clidire.
Termen - 08.2025

3. Obtinerea Autorizatiei de construire pentru cladirea de locuit
Termen - etapizat, dupd obtinerea autorizatiilor de construire a

£
)

bransamentelor.
5. Construirea cladirii de locuit , receptia

. Termen - etapizat
Toate etapele sunt realizate de citre investitori prin grija si finantarea privati proprie.

Pf\" 'ﬁr‘inr O

intocmit ;
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P l l CASA DE LOCUIT PARTER
o o SI GARAJ

A SITUATIA EXISTENTA
i -DISFUNCTIONALITATI
o Em‘_ﬂﬂy 1092 .~
e 235735 tm%&.;ﬁxma // w@(los:u Nrcad 330753 ™~ ;.s
® 3 /"~ SE,
\ 9 RN NSNS
~ 3 / N
S~ / SN
/
Nroml 339741 309.4]. /
2 94 /[l;.t / Hread 339737
._:‘-:}_,'. .
~ ."‘f.fp?;; i
77"5\4 Nrcad. 339733
Jﬂ' 310734 @ By.is
N V. e
i : ' §=700 mp
Kremld 330737

/ Nr.ead 342209
/ / v LEGENDA
Nreml, 339719 // / —Q=-0O~— LIMITA ZONA STUDIATA
fgﬁ / ————— LIMITA INCINTA
- C— ZONA DE LOCUIT
% {BH B ZONA CIRCULATIE CAROSABILE
// / Em‘m ~ ‘_.M-éﬁ .
~< y ! s 2 2% L %
S ;) orunu ansTETIe 4 ae36180 P met Y
~_mn /4 o | 0RO RoRA ¢ A =) 2
Jon [0 [ g % “R% Bhvita i &
e, [/ .47 () i — ] '@Q . 3
/ "'J/ / I|I _.--""""; .5:? S-R‘\"' ;5 GERBaN 4 1'
/ Nread / Elvird : G arhitect o
=l 1 SERBAY Vg s 8
org wsd L et et | T4
. cag, / 10950 1 j056 | =t TR e
i N AT, A2
"M ey mq"‘---é.-.-__.___‘______* - Legenda: Verificator/ Expert Semnatura | Cerinta
Rl Y S N -G~ - Stalp beton iluminat |
. 1 . .{mnlmﬂ "y — Stalp lemn telefon P Ro U RBAN s- Rl Ll Beneficiar: POPESCU MARIANA Nr pr.
IR 4 = 2 10943 100.62 = Gaz — . — - 16
oz & /g o B = E:E:;a tar B P R RIS AW ke0r1904
L) '-._IL? & = o
;_ %&&, i Numele Sempatura Scara CASA DE LOCUIT PARTER S1 GARAJ Faza
:s"”-“ £ FIE Sef proiect arh. Serban Elvira 1:500 i CASTOR AR 8 PUZ
. c‘oé L, 10944 Proiectant arh. Serban Elvira Data SITUATIA EXISTENTA Pl. or.
0334 1
: Desenat arh. Serban Elvira | 2022 DISFUNCTIONALITATI 02
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Legenda:
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o} Stalp lemn telefon
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@ - C::al 1y /
& - Lampadar ///// Y / Nread 342209
ay C
Mrend 333710 ///// / //// '
Hre ! // // .
/ .
e //// )
T~ ~ / //// / g‘/ /
o _1{/._-“7// ! F / LEGENDA
vl f’/ / v —0—0=- LIMITA ZONA STUDIATA
sty 'ty - LIMITA INCINTA PROPUSA
/ 11j1 7 ,/// [C———1 ZONADE LOCUIT
ey ay /y E=="S ZONA VERDE
L/ {11 = ZONA ALEISIPLATFORME
T~ IN INCINTA
= Ay EESN ZONA CIRCULATH CAROSABILE
(A B ' iz, C——=1 ZONA EDIFICABILA
@ g d POTm  =3000% POTaux =4000% hmane7S0m
s Q’ 4 CU.T.min = 0,20 C.U.T.max = 040
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e
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CASA DE LOCUIT PARTER

SI GARAJ
REGLEMENTARI URBANISTICE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

BILANT TERITORIAL INCINTA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT 'rRoOfUs
Suprafaa ) % Suprifsa{inpd %

ZONADE LOCUTY 389,00 55,57
dincare B oo {194.50) 4000y
[ZONA SPATH VERT (min.3300%) . . 245,00 3500
PLATPORME . - 66,00 943
TOTAL - TEREN REQLEMENTAT 787,00 100,00 700,00 100,00

CULATIA CAROSADEA - - 87.00
TOTAL teaterm CF 787,00 100,60 787,00 100,00

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE — rroms
Supnaine(np) L Supraisnp)

LT R 227584 6278] 266384 TI53
lzonA sPATEVERZ - . . 245,00 6,71
ZONA CIRCULATH CAROSARILE 591.16 16.18 63716 17,98
TOTAL - TEREN REGLEMENTAT 700,00 19,16 5
[TERER REZERVATPERIRG

CIRCHIATIA CAROSADE A 87,00 238 87.00 3
TOTAL contorm CF 3.654,00 100,00 3.654,00 100,00

Al A2

Verificator/ Expert

Semnatura Cerinta

Ro U RBAN s- R- L- Beneficiar:

= POPESCU MARIANA Nfll;"-
- iﬁfﬁﬂﬁﬁﬁqj’; §88 501908 |
Numele Semnatura — Scara CASA DE LOCUIT PARTER SI GARAJ Faza
Sef proiect arh. Serban Elvira 1: 500 str. CASTOR,, NR. 68 PUZ.
Proiectant arh. Serban Elvira Data REGLEMENTARI URBANISTICE PL nr.
Desenat arh. Serban Elvira 2022 ZONIFICARE FUNCTIONALA 03
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S~ \\/// ¢ limita propaetate / r s 4 i IN INCINTA W\,cow_ﬁ”
S / ;/// / Ly @ erde carosabil zonalverde - ?}\:‘;&x 2 EEEE ZONA CIRCULATII CAROSABILE éo 26351802 )
;‘m.q :i/// // /.?’J str. Castor trotdar afs w  Ep =3 ZONA EDIFICABILA S 5 UREA .
A "_l : ¥ () *
/Nrcm/} / / / ‘ e P ) %f ‘l'-‘?R 5.k -
339‘.?! / / L RS \'.ﬂ:'-. \? R R
/ // qﬁ'"’"t"" % \\’?“7."9 . ,.\"’
g / 'y 131 | 130 7.00 131} 131 - 4
T L7 [ [ ] AT AD
5 M Verificator/ Expert Semnatura | Cerinta
Macy,
. i N -
f ° 4 Ro u RBAN s- R- L- Bencficiar; e TN ergr_
d i ’ ———a———— — — g —— -
D, S/ 3 | DR SRR Y8 0008 |
Lo £ =
; "0&@7‘ i » y Numele Semn_.atu':a Scara CASA DE LOCUIT PARTER ST GARA Faza
& /™ Sef proiect arh. Serban Elvira 1:500 str. CASTOR , NR. 68 PUZ
& Proiectant arh. Serban Elvira Data MOBILARE PROPUSA Pl nr.
Desenat arh. Serban Elvira 2022-24 03"
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MOBILARE PROPUSA
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REGLEMENTARI EDILITARE
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T ol LEGENDA
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¢ - lampadar  / [lpys0 W NG e T LIMITA INCINTA PROPUSA
ELIE= LEA
=LS— RETEA ALIMENTARE CU APA PEHD G 110 mm
E=ILs—] RETEA APA PREMO ¢ 800 mm
E=A — RETEADE CANALIZARE MENAJERA
E=2= RETEA DE GAZE PRESIUNE REDUSA
——Twm— PE100-63, Otel 3"
TG 1 ZONAEDIFICABILA
HIDRANT PROPUS ﬁ_, s
N seh Uy,
SH ORGINULARMTECTLOR 7F %';
_ DM BOMWR ) 0T R6361802 %
2 F
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Numele Semnatura Scara CASA DE LOCUIT PARTER $1GARAJ Faza
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:500 str. CASTOR, NR. 68 PUZ.
Proiectant Ing. Paul Barta L ,32‘202 REGLEMENTARI EDILITARE PL nr.
Desenat arh. Serban Elvira & 04
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LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA INCINTA PROPUSA
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A
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|
' 0577
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Elvira
SERBAM
| Mebitet cadnaptde unm_:l___
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T 3
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Sef proiect arh. Serban Elvira 1:500 e PU.Z
Proiectant arh. Serban Elvira | Data PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR | Pl nr.
Desenat arh. Serban Elvira 2022 04
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 5983

' Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad Ziua 19

' 4 Luna 01

r” . Anul 2022

ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE thﬂ
Carte Funciard Nr. 339726 Arad mm m ﬂ [m

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Castor, Nr. 68, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.,
Crt| topografic | Suprafata* (mp} Observatii / Referinte
Al 339726 787 Imobil partial imprejmuit. Imobil Inscris in CF sporadic 314951; LOT 2

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
112756 / 08/07/2021
Act Notarial nr. 775, din 07/07/2021 emis de Petru Paula Madalina;

Intabulare, drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin Conventie, Al

B9

cota actuala 1/1
1) POPESCU MARIANA, divortata

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protsjate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line Ja adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 339726 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
339726 787 Imobil partial imprejmuit. Imobil inscris in CF sporadic 314951; LOT 2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

F| —

/ 339753

339733

339724

342209 [

P

342210

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosints |vilen (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 787 201 A1797/3/lot 2 - '

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct

inceput| X!Y starsit| X7 seg::r_\?rrr:l):

T| 217.164.653 2| 217.158.411 5.624
528.918,832 528.920,868

31 217.159,411 3| 217.156,531 7.457
528.920,868 528.913,99

3| 217.156,531 3] 217.153,516 7.882
528.913,99 528.906,707

3] 217.153,516 51 217.202,738| 52.489
528,906,707 528,888,477

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line | adresa apay.ancpl.ro

Formular versiunca 1 1




Carte Funciard Nr. 339726 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starit| X/Y seg‘r:.\?:s
5| 217.202,738 6| 217.2084,227 4.033
528,888,477 528,892,225
6 217.204,227 7| 217.208,231 10.7
528,892,225 528.902,148
71| 217.208.231 1| 217.164,653 46.663
528.902,148 528.918,832

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/01/2022, 09:46

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informate onine 1o adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 11



Carte Funciard Nr. 364752 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
364752 87 partial cu gard
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIL LINIARE IMOBIY,

3
239739 364741
364742
2
339734
339780
4
364752
339722
364753
]
364740
1
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt| folosinta |vian| ~ (mp) Tarla Parcelé Nr. topo Observatii / Referinte
i arabil DA 87 201 - - LOT1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit|] X/Y seg‘Tt(e;l):
1 217158887 7 217164, 15347
| 528.304.718 | 528.918.820
3 21716466 3l 217.159.ﬁ1+' 5--,_;53‘1"r
528.918.82 | | 528.920868
30 2750411 4] 217456531 ﬁ7_457
| 526920868 528.913,99 |
f a4 217156591 §|' 2171535160 7.8832
526.913,99, | 528.906.707

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line

la adresa epay.ancpl.ro Formular versishes 1,1




Carte Funciard Nr. 364752 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit| X/Y seg::u(ag}
§i 217,153,516 1| 217.158.887 5.727
528.906,707 528.904,718

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prev3zute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si reaiitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu! generdrii documentului.

Data si ora generarii,
1B/07/2024, 14:11

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Nr. cerere 81634

'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard ARAD
[ J 7 Biroul de Cadastru $l Publicitate imobiliars Arad Ziua 18
4 ’ Luna o7
rs o Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
U PENTRU INFORMARE o m
Carte Funciard Nr. 364753 Arad mm]l”l MIE"I

A. Partea |. Descrierea imobllului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str CASTOR, Nr. 68, Jud. Arad

g:t Nr. g::;:?ﬂ'c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 364753 700 Teren Imprejmuit;

partial cu gard
B. Partea iI. Proprietar si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
142595 / 16/10/2023
Act Notarial nr. aut. 1173, din 16/10/2023 emis de Toma Oana Adina;
A

Se infilnteaza cartea funciara 364753 a imobilului cu numarui
Bl |cadastral 364753 f UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 339726 inscris in cartea funciara 339726;

Act Notarial nr. 775, din 07/07/2021 emis de Petry Paula Madalina;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

B2 |cota actuala 1/1
1) POPESCU MARIANA, divortata
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 339726/Arad, Inscrisa prin incheferea nr. 112756 din 08/07/2021;
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinge
de garantie sl sarcinl
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 364753 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
364753 700 partial cu gard

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL
344741 : 354755

364739 /

3

342210
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosingg |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 700 201 - - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y stargie| X/Y segtrli(egg
1 217.164,653 2| 217.158.887 15.247
528.918,832 528.904,718
2| 217.158.887 3| 217.202,738}  46.762
528,904,718 528,868,477
3] 217.202,738 4| 217.208.227 4.033
528.888,477 528.892,225
4, 217.204,277 5| 217.208,231 10.7
528.892,225 528.902,148
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Carte Funciara Nr. 364753 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
inceput LA sfarsit LA seg‘r‘l_'u(egl):
5i 217.208,231 1| 217.164.653;  46.663
528.902,148 528,918,832

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de fa momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
18/07/2024, 14:11
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Oficlul de Cadastru gl Publicitate imobillard ARAD
Biroul de Cadastru sl Publicitate imoblliard Arad

Adresa BCPI: Localitate; Arad, Splalul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1197 / 2022

Intocmit astazi, 10/05/2022, privind cererea 47965 din 18/04/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 968 din 17/04/2022

1. Beneficlar: POPESCU MARIANA
2. Executant: Lazar Dorel lonel
3. Denumirea lucrérilor receptlonate: PLAN TOPOGRAFIC - P. U.Z.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se

Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de Incepere a lucrarilor;

Numdr act [Data act  [iip act mitent
BORDERCU  [1B.04.2022 Fnscris sub semnatura privata {TOPO SERVICE SRL
ENEXA 1.45 [18.04.2022 Fnscris sub semnatura privata {TOPO SERVICE SRL

LAN 18.04.2022 Fnscrls sub semnatura privata [FOPO SERVICE SRL
CALCULUL 18.04.2022 jnscris sub semnatura privata |TOPO SERVICE SRL
CERTIFICAT |09.02.2022 [act administrativ PRIMARIA ARAD
MEMORIU 18.04.2022 jnscris sub semnatura privata [TOPO SERVICE SRL
AVIZ DE 17.04.2022 @ct administrativ OCPlI ARAD

predau Oficiului de Cadastru si

Asa cum sunt atasate |a cerere,

5. Concluzil:
Pentru procesul verbal 1197 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z., IN VEDEREA INTGCMIRE PUZ SI RLU
PENTRU,, CASA DE LOCUIT PARTER 51 GARA] "

Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru imobilului inscris in cartea funciara nr.

339726 situatin intravitanul Loc. Arad, Str Castor, Nr. 68, Jud. Arad in suprafats totald masurats de 787
mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului i conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil, iar persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana
autorizata rdspunde pentru materializarea limitelor imobiluiul in concordanta cu documentatia cadastrala.
Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de cédtre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotirare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucririle de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z. existenta in baza de date.

6. Erorl topologlce fata de alte entitati spatiale:

dentificator ITip eroare esa] suprapunere

339726 lavertizare Receptia 1636503: imobilul TR-837-1 se suprapune cu terenul 339726 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1636503: Imobilul TR-837-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- rwertizare Receptia 1636503: Imobilul TR-837-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!)

Lucrarea este declarati Admis3

lon e|_ Digitally signed
by lonel-Nicolae

Inspector Nicolae safta
IONEL-NICOLAE SAFTA Date: 2022.05.10
Safta 11:38:42 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



/
/
10954
B - 10048
e
Nr.cad. 339783 ™~
A~
/ ~
/ ~
/
/
/
// Nr.cad. 339737
S~ /
~ ey /
<
e
w )05 — -
g
7 10837 -~
Nr.cad. 339734 @ /
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— ::;:,’?‘jj?"'ﬁ Contur Nr.cad.339726:
BrealB RS I NH:-.Pet. | Coordonata X | Coordonata Y | Distarta | Directie |
b [FE ey ! ! 1 | 528920.8680 | 217159.4110 |  5.624 | 123.5347 |
109.28 1 2 | 528918.8320 | 217164.6530 |  46.663 | 123,2773 |
| 3 | 528B902,1430 | 217208.2310 | 10,700 | 224.4160 |
I 4 | 528892.2250 | 217204.2270 | 4.033 | 224.0743 |
I 5 | 528888.4770 | 217202.7330 | 52.4B9 | 322.5300 |
ey | 6 | 528906./0/0 | 21/153.5160 | /.882 | 24.93s2 |
~ | 7 1 5289313.9900 | 217155.5310 | T.457 | 25.2448 |
"-..\ I 1 | 5328920.8680 | 2:7159.4110 | I |
mﬂ Sup:afaffn_ 786.2424 Mp. = :_)._(_}'787 Ha. .
Nr.cad. 342200 f -
i Prezentul document receptionat este
i e g
Nrcad. 3422108 valabil insotit de procesul verbal de
Nr.cad. 339719 receptie or. 1 19-’?(1&'231 0/05/2022
/./ Legenda: Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imohitiara
B0 ¥ -G - Stalp beton iluminat
@ Q - Stalp lemn telefon 47965 din 18/04/2022
- Gaz puEi
& - Canal (Bhal NTE HRua) ?ai?‘itaﬂysigr\edbylml Nicolae
» # ]
Plan, topografzc & -~ Lampadar Safta Recr: pRMRRgR.0510 114203 10300
UAT ARAD
Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masuraic Adresa imobilului
338726 787 mp Loc. ARAD - Str. CASTOR Nr.68
ICa.Tteu. Funciara 1. i 339726 ] UAT | ARAD I EXECUTANT: BENEFICIAR: PLANSA
A. Date referitoare la leren S C TOPO SERVICE S R L
Nr Categoric Suprafaia Valoarea de D - . - . POP
de impozilare i i ESCU MARIANA
parcale Jotosinta {mp) (1e1) Mentiuni ARAD O 1
Nr.cod 339726 Arabil 787 = Inirav impreimuii particl cu gard =id B__dul ‘Vasile Milea 33/35 TE]. .25‘3008
Total 787 - s OB .
B. Date referitoare la constructii §
cod | Suprafata constrita Valourea de — ACTIUNEA |NUMELE _|SEMNATURA| Scara | pLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
canstr g i Menfiuri Masurat Lazar Dorel — 16230 NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIE! DE
= - - - Redactat Lazar Dorel e AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE - PUZ SI
€ i l‘“ "
Desonal Balas Aurclin [ ORE == Oct 20211 Ry AFERENT "CASA DE LOCUIT PARTER SI GARAJ"
- urefia S LT satem Localitatea ARAD - Str.CASTOR Nr.68
Verificat Lazar Dorel E il FENE Nr.cad. 339726




ROMANIA
JUDETUL ARAD "
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR
Cilin Bibart

Ca urmare a cererii adresate de POPESCU MARIANA o , . )
inregistratd cu nr. 34137 din 27.04.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite

AV]ZUJ,. DE OPORTUNITATE
Nr..2E. din..... 2% Q€ 2027

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent — “CASA

DE LOCUIT PARTER §1 GARAJ”, mun. Arad, intravilan, str. Castor, nr. 68, generat de imobilul cu

extrasul de carte funciara:

C.F.nr. 339726 - Arad, St = 787,00 mp, beneficiar: POPESCU MARIANA, cu respectarea urmitoarelor

conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

Incinta propusd pentru reglementare este situatd in Nord-Est-ul municipiului Arad, in cartierul
Gridiste, pe str. Casltor, in pariea de vest, [a nr. 68.

Vecinititile terenului sunt:
-Est: terenuri cu nr, cad. 339725 si 342210;
-Sud: teren cu nr. cad. 342209;
-Vest: teren cu nr. cad. 339780 — str. Castor;
-Nord: teren cu ar. cad. 339733.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
lopografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z.
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Functiuni existente:

Conform P.U.G., terenul este situat in UTR nr. 26 si este nereglementat din punct de vedere
urbanistic si se giseste limitrof unei parcele reglementate prin H.C.L.M. Arad nr. 61/2015 — Construire
locuingd unifamiliala , str. Castor FN, beneficiari Lungu Alexandru si Bianca.

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

in incinta studiat se doreste realizarea unei locuinte individuale P (parter) si garaj.
POT min =30 %
CUT min =0,30
POT max =40 %
CUT max = 0.40
Spatiul verde amenajat va fi de minim 31,83% din suprafata parcelei.
Pentru locuina individuala se va asigura locul de parcare in interiorul parcelei.
Regimul maxim de indl{ime va fi stabilit astfel incét si nu depiseasca inil{imea maximi ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obline, conform Certificatului de Urbanism nr. 270 din 09 februarie 2022.
Parciirile necesare se vor realiza, conform specificului funciiunilor, cu respeclarea prevederilor
H.G. nr. 525/1996, anexa 5 si farid afectarea domeniului public:
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedinjei C.T.A.T.U. din data de 03.05.2022. in
urma analizirii documentaliei, comisia a recomandat: emitere Aviz de Oportunitate cu urmitoarele
conditii - la etapa a 2-a:



-Se va preciza in partea scrisd i se va figura grafic in partea desenatd propunerea privind anexe
gospodiresti, in special cele privitoare la amplasarea si includerea in indicatorii urbanistici.

3. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

-accesul se face din str. Castor, care in dreptul incintei are o ldlime de 7,54 m. Se propune §i se rezerve o
fasie de cca 5,00 m li{ime in vederea largirii strazii la 12,90 m.

-accesul va fi conform conditiilor impuse prin avizul administratorului drumurilor publice

-accesele si drumurile intericare care vor fi propuse pentru incinta reglementatd vor fi executate pe
cheltuiala beneficiarului si vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si
vor fi conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicatd, cu completdrile §i modificdrile ulterioare;
-se vor asigura un numir de locuri de parcare respectind prevederile din HGR 525/1996, pentru
functiunea solicitata;

-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;
-refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterani, fira afectarea circulatiei publice, cu
respeclarea reglementdrilor tehnice aplicabile i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

-realizarea acceselor si extinderea utilitdilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si H.G. nr.
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea i administrarea spatiilor verzj )
din intravilanul localitatilor. o
4. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016 cu modificirile si completarile ulterioare.

5. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z..

-cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr. 270 din 09 februarie 2022

6. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificdrii si notificarii
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrghn,
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapd se va solicita si demararel
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentaia aferentd acestei elape se regiseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 270 din 09 februarie 2022, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 03.05.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade.............coenivnennn

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sorin. Ciurariu

LF/SD

PMA-AS-12
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Arhitect Sef

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
Nr.ad. 34137/A5/02.06.2022

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1 - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. §i R.L.U.- ”Casd de locuit parter si garaj”

Amplasament - jud. Arad, mun. Arad, str. Castor, nr.68; identificat prin CF nr.
339726

Beneficiar: POPESCU MARIANA

Proiectant : SC PRO URBAN SRL, proiect nr.16/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activititi:

Prin adresa nr.34137/27.04.2022, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - prepatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte si sd transmitd observatii in perioada 17.05.2022-31.05.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 10.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 1a Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 17.05.2022 mentinandu-1 pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 03.05.2022.

Documentatia disponibil la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoana. Nu au fost inregistrate obiectii.

Avind in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapa de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian Sorin Cinrarin

Functia Nume prenume Semnatura Data
Director executiv arh. Sandra Dinulescu 15 {UN. 2072
Verificat Sef Serviciu Ing. Handrea Claudia 15 [UN. 077
Elaborat Consilier Georgeta Simiindan ,  02.06.2022




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %

Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
Nr. certificati)IG-1014-EH-1038
Athityot Set (e cortiicattiG-1014-EH-1038__)

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad: 98505/20 o 2a23

Citre,

Beneficiar: POPESCU MARIA
Adresi: ™" T I

Spre stiinta,
Proicctant: SC PROURBAN SRI.
Adresi: Jud. Arad, Mun. Arad, b-dul. Revolutiei, nr. 71, ap.13

c-mail: prourban@vahog.com

Referitor la documentatia ,,PUZ gi RLU — Casi de locuit parter i garaj”, in Mun, Arad,
str. Castor, nr. 68, identificat in CF nr. 339726, amplasament intravilanul Municipiului Arad, cu o
suprafatd de 787 mp, aflata in etapa a Il-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vd comunicim c3, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
10.01.2023, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitcct-$ef 51 promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborarc §i continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism impreund cu
HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentuiui peniru asigurarea suprafefei
minime de spafii verzi peniru lucrdrile de construcii gi amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad. In vederea emiterii avizului arhitectului sef, véi ruglim sa completati documentatia cu situatiile si
modalititile de amplasare a anexelor gospodaresti pe parceld, de asemenea asumarea regimului de
inal{ime maxim de P+M pentru locuinta individuald propusa.

La etapa a [1l-a, documentatia se va depunc cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original si dous copii) pe supott de hirtie si | exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, §i in format vectorial (dx, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea



teritorivlui gi urbanismul, cu modificdrile yi completdrile ulterioare, astfel incat si poata fi integrate
in sistemul de evidents de cadastru §i publicitate imobiliara — si CU, extrase CF, avize, acorduri, ctc.,
- In format pdf, cét i dovada achitirii taxei RUR.

Alédturat vd inaintim Raportul informérii §i consultirii publicului, aferent Etapei a II-a —
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

fn speranta unei bune colaborari, va asigurdm de deosebita noastrd consideratie!

Arhitect Sef ,
arh. Em" " “apinMiveagiy
70 FEB. 203
Functia Nume prenume Semnar'g Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu | wo.02.%1y
Elaborat Consilier urb. R#zvan Sdvan 20.02.2023




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF )
DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.98505/A5/ Lo .02i023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarca
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul rapori privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Casa de locuit parter si garaj

Amplasament : municipiul Arad, str.Castor nr.68, identificat cu CF 339726 Arad
Beneficiar- Popescu Mariana

Proiectant - SC PRO URBAN SRL, arh RUR Elvira Serban , proiect nr.16

in vederea informirii $i consultérii publicului s-au efectuat urmétoarele activitafi la
ctapa 2 - ctapa de .elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare a cererii depuse de citre beneficiar cu nr.98505/21.12.2022, s-a intocmit
anunjul privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ §i s-a afisat pe
pagina de internet si la sediul institutiei in data 02.02.2023.

Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 02.02.2023-16.02.2023.

- elaboratorul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost transmise scrisori de notificare citre proprietarii parcelelor invecinate, privind
posibilitatea consultiirii documentatiei pentru a putea sesiza probleme legatc de propunerea din
plan.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu CF 339733, CF 342209, CF 339739, CF 339734, CF 339725, CF
342210, Directia Patrimoniu.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari.

Avind in vedere ¢ s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicul/ui in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM .Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Einiljan-Sorin Ciurariu
~ 70 FEB. A8
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. Sandra Dinulescu 18.07 . L0L3
Elaborat Consilier Angelica Giura ' 20.02.2023

Rud. A.G./2ex /.



MINISTERUL MEDIULUL,
ATELOR §1 PADURILOR

2o, AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 4202 din 12.03.2024

Ca urmare a notificarii adresatd de POPESCU MARIANA, cu domiciliul in municipiul Arad, str.
T ) . privind proiectul - Intocmire PUZ si RLU - aferent
“Lasa de locuit parter si garaj”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, Piata Castor, nr.68,
arabil intravilan, identificat prin CF nr. 339726 - Arad, judetul Arad, inregistrati la APM Arad cu nr
456/R/2194 din 08.02.2024 5i completarile ulterioare cu nr. 812/R/3992 din 07.03.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificiri prin Legea nr, 265/2006,
cu modificarile 5i completérile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei §i faunei sdlbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in data de 31.01.2024 si a
completarilor la documentatia depusi la APM Arad:

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. $i a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: )

Planul propus: Intocmire PUZ si RLU - aferent ”Casa de locuit parter si garaj”, ce urmeaza a fi
amplasat in municipiul Arad, Piata Castor, nr.68, identificat prin CF nr. 339954 - Arad, titular
Popescu Mariana, nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor

Amplasamnetul studiat este situat in cartierul Gradiste, in partea de est a strizii Castor. Folosinta
actuala a terenului: arabil in intravilan. Zona propusa spre reglementare are suprafata de 787 mp.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la construirea unei locuinte in regim de inaltime
P si functiuni complementare,

Categoriile necesare investitiei sunt :

- constructii noi - locuinta P, garaj, anexe, imprejmuire, etc.

- dotari tehnico - edilitare;

- carosabil, alei pietonale;

- imprejmuire teren;

- amenajare zone verzi;

- sistematizarea verticala a terenului.

Bilant Teritorial 787 mp

Nr. crt. Bilant teritorial Existent Propus
mp % mp %
1 Locuinta individuala - - 417,30 58,86
Zona carosabil,alei, etc - - 66,00 9,31
3 Spatii verzi - - 225,70 31,83
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4 Teren arabil in intravilan 787,00 100,00 709 100
5 7ona rezervata pentru circulatia carosabila - - 78 -
Total 787 mp 100%

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele

in prezent folosinta actuala a terenului este arabil in intravilan.

Vecinitatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

Nord: teren proprietate privata, zona de locuit;

Sud: teren proprietate privata, zona de locuit;

Est: teren proprietate privatd, zona de locuit;

Vest: Str. Castor.

Planul de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse s functiunile
dominante din zona.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovérii dezvoltarii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoitarea durabili a zonei in perspectivd, respectiv optimizarea
densitatii ocuparii terenului, zond destinata constructiilor de locuit si functiuni complemenatre,
mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii durabile fiind
instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului de prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apd potabild, canalizare menajera, energie electrica §i gaze_
naturale, prin bransare sau extindere a celor existente in vecinitatea amplasamentului str. Castor.{
Alimentarea_cu apa. Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se propune
realizarea unui bransament de apé din reteaua de apa a municipiului Arad aflatd pe str. Castor.
Apele uzate igienico-sanitare - vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte si se vor
deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera existenta pe str. Castor.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintei sunt considerate ape conventional curate si se
vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotutui. Apele pluviate deversate la nivelul
solului vor fi conform NTPA 001/2005.

Energie electricé se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenta in zona.

Energia termica va fi asiguratd prin bransament la conducta de gaz existenta in zona.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale, astfel in
conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, pentru
zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2
mp/locuitor si HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad .

Titularul va amenaja parcari in incinta amplasamentului, fara a fi afectat domeniul public.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale $i comunitare.
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau tf_
gospodérirea apelor);

Tn implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva §i se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodéririi apelor, din domeniul deseurilor:
si anume: OUG nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

Dupi incheierea oricaror lucrdri de constructii, deseurile rezuitate (resturi de materiale de
constructii livrate pe santier §i nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorului
respectiv a constructorului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata cu privire,in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecven{a si reversibilitatea efectelor

Impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice §i a zgomotului;
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- in etapa de operare natura impactului devine permanenti, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeazi atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaz3 ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a projectului cét si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate n derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrérile de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile prognozate referitoare la
alte proiecte.

¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiers, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sénadtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorit3 accidentelor)
Riscurile care pot aparea pentru sindtatea umand sau pentru mediu sunt cele din pericada de
executie a lucrdrilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de
esapament. Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a p&mantului, din
compactare etc.

Impactul asupra asezarilor umane si a sanatétii populatiei este redus si de scurtd durati, pe
perioada de executie a lucrarilor. Tinind cont de zona in care se va amplasa planul propus, nu va
exista un risc pentru sanatatea populatiei si nici pentru mediul inconjurator, iar dacd se vor
respecta conditiile de implementare ale planului studiat nu se vor depasi limitele de calitate ale
factorilor de mediu.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizindu-se o suprafata totala
de teren de 787,00 mp.

f} Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune masuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica folosirea terenului arabil in intravilan - CF nr. 339726 - Arad, in vederea construirii
unei locuinte unifamiliale, conform Avizului de oportunitate nr.26 din 27.06.2022, emis de Primaria
municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international

Planul propus pu_intra sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritétile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificati APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002
din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completirile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe amplasament {acoperisuri, trotuare, parcaje), vor fi colectate si
deversate la nivelul solului. Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din H.G. nr.188/2002, cu modificirile si completarile ulterioare;
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- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in '
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel fncat impactul asupra mediului i populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat
s3 nu blocheze céile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum §i a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de
acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
. se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada '
derulirii lucrarilor si dupé realizarea investitiilor;
- deseurile inerte rezultate din lucririle de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urménd si fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, n conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarite si completérile ulterioare, nefiind scutit
de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;

- abandonarea, aruncarea, precum si ascunderea deseurilor sunt interzise;

- eliminarea, detinerea, pastrarea deseurilor in afara spatiilor autorizate in sunt interzise;

- se interzice incendierea oricirui tip de deseu si/sau substanta sau obiect;

- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.

Protectia biodiversitatii

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute pe domeniul public spatii verzi si
plantate, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor si HCLM Arad
nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii
verzi pentru lucrarile de constructii §i amenajari autorizate pe raza municipiului Arad .

- pentru parcarea autovehicutelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru 2.
nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G. 525/ 199
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- e va realiza refacerea ecologic a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediutui, cu completdrile §i
modificarile ulterioare,

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

. HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari pe raza municipiului Arad;

- Ordinul nr. 119/2014 aprobat cu modificarile din 13.03.2023, pentru aprobarea Normelor de
jgiend si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei;

- QUG nr. 9272021 privind regimul deseurilor, aprobatd prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;
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- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase, cu modificirile
ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile
ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaboratd de titular, inregistrati ta APM
Arad cu nr. 456/R/2194 din 08.02.2024;

- Dovada achitarii tarifului corespunzator procedurii din 08.02.2024;

- Declaratie de luare la cunostina de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
perscanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR"), completatd de consultant la data de 08.02.2024;

- Consimtamént expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale s
pentru modificarea si completarea unor acte normative, completat de titular la data de
08.02.2024,

- Certificat de urbansim nr. 270/09.02.2022, eliberat de Primaria Municipiului Arad:;

- Extras carte funciara nr. 339726, eliberat de OCPI Arad;

- Memoriu de prezentare ” Intocmire PUZ §i RLU - aferent "Cas3d de locuit parter si garaj " -
intocmit de SC Pro Urban SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zon3 a amplasamentului;

- Aviz de oportunitate nr. 26 din 27.06.2022, emis de Primiria Municipiului Arad;

- Aviz de amplasament nr.22534 /06.11.2023, eliberat de Compania de Apé Arad;

- Aviz de principiu, eliberat de E -Distributie Banat SA la data de 18.10.2023;

- Aviz favorabil, eliberat de DelGaz Grid la data de 06.10.2023;

- Aviz favorabil, eliberat de Autoritatea Aeronautici Civild Romana la data de 20.12.2023;

- Adresa nr.12477/A5/23.02.2024, eliberatd de Primdria municipiului Arad, Directia Constructii si
Dezvoltare Urbana.

- Proces verbal nr. 2941 din 21.02.2024, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit;
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinerii a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului publicate in cotidianul Jurnal Aridean din 20.10.2023 si 23.10.2023;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 22.02.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare, publicat in ,,Jurnal Aridean* din 28.02. 2024;

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente
pentru protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Prezenta decizie T§i pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform Art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobati prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completirile ulterioare.

Titularul planului au cbligatia de a notifica autoritatea competenti pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, nainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competent decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pand la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisid desfasurarea oricirei activitafi sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificirilor care fac obiectul notificirii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ulterioare.
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Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale p‘entru :
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. i)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmitoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.

Prezentul act cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.
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WA
:;A o ®” 0‘7‘
%R
&) 32
AT j QE__‘ |
o &Ef
: N
. Oved S
ss s . : 2s \:?[4;: “VQT/
Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii LENTRE
Bociort dlandin
[
\x-_____’
intocmit,
Tasedan !,.j,qgurita
=~
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD Pagini 6 din 6

Adresa: Splaiul Muresului, FN, Arad, Cod postal 310132

Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@apmar.anpm.ro website; hitp://apmar.anpm.ro
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 l




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE
URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,
POPESCU MARIANA

NESECRET
Nr. 1922814
din 28.05.2024
Exemplar nr. __/2

Se transmite pe suport hirtie

La cererea dumneavoastrd cu nr. | 922 814 din 20.05.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” P.U.Z.-CASA DE LOCUIT S1
GARAY”, amplasati in judetul ARAD, municipiul/orasul/ ARAD, satul ..., strada
CASTOR, numirul FN, CF 339726, vi comunicim ci se respecta prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru

care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ,

Cu stima, ; ﬁ,fﬁm
. INSPECTOR SEF/, ;"7
r Colonel
N N
CRISTIAN-NICOLAEC™ _., o
¢ ol ?\‘m DRGE-
28 ~0) w\ﬂ“ﬂ.(}ﬂw“ . GE
NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, ar. 66-72, jud, ARAD
Telefon: 0257 /251242 | Fax: 0257/ 25..67.12
Email isujar isuarad.ro
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATHI DE
URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

POPESCU MARIANA

NESECRET
Nr. 1922 813
din 28.05.2024
Exemplarnr. _[2

Se transmite pe suport hirtie

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1 922 813 din 20.05.2023, prin care solicitati

Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: » P.U.Z.-CASA DE
LOCUIT §I GARAJ”, amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/ ARAD, satul

£ ..., Strada CASTOR, numarul FN, CF 339726, vd comunicim ci se respecta

prevederile actelor normative care reglementeazii activitatea de securitate la

incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza

PUZ.

Cu stima,

O

. INSPECTOR SEf-
r Colonel '

CRISTIAN-NICOT A E -

e8ol <

Adresa: mun. Arad, str. Aandrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 7 Fax: 0257 /25.67.12

Email: isujari isuard ro

ms(.\)
(}" h\_\“

oWy
_qEoRst

NESECRET



S

s

Nread 339727

Leg_eada:

ogfs Stalp beton ilumina

O - Stalp lemn telefon
- Gaz

- Canal

=
g’ — Lampadar

Nrend 339719

A
/? /
/ s/
- 1]
~ yo
~ ! /
\\“h /// ) &
fo
/ 339r:|ao / //
!
Mac""da - / .
~— L _A
P =
< d aq?d"?n
GD " .fm
4 Q‘ §

Htcal 339743

s
\‘\’f.c S

920" <

SSe Iy
= /
~_ 7oK =
AR
7
Hiced. 33976% / /
/
- &
>~ A /
-~
~ ~_ = / // 5
Nread 339754 \:' “é / @/ Nr.cad 339753

Nicad J39726

.S-.“ET e v
' -
Py

LEGENDA

LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA INCINTA

ZONA DE LOCUIT

ZONA VERDE

ZONA ALEI SI PLATFORME

IN INCINTA

ZONA CIRCULATII CAROSABILE
ZONA EDIFICABILA

P.U.

CASA DE LOCUIT PARTER

S1 GARAJ
REGLEMENTARI URBANISTICE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

I

g NIR
T PECTORATUL Pauk

o e, 1 DE RAE
\ SPUATY BE Yvur
AL BIAD

BILANT TERITORIAL INCINTA vIZAT
pe
ZORE FUNCTIONALE EXISTENT FROTUS NESCHIRBARE
Supralisle D) % Supraisa pep) " w
ZONADE LOCUIT 417,30 3589
dmcare % “”EL 14000
20N A SPATH VIR 7 235,70 31,83
2014 CIRCULATE! CARCSABILE N . 66.00 9,31
ot oe: “ TOTAL - TEREN RECLEMENTAT 787,00 100,00 709,10 100,00
XY ol TERER REZERVATIERTID
,-"\(\’ ‘ﬁ%kz‘?,\ CIRCULATIA CARDSABIA - - 78,00
(& ;\3 UR <;E\ TOTAL conformCT 787,00 100,00 787,00 100,00
T “*-——“\ POTmln =300% PO.T.msx =40,00%
< ENim | é\l CUTamln =030 CUT.max = 040
! o i S |
& PBAN 'H! TRA L0
o, Amaitect ,cg?’ / o %,
Ve, BA R / (5 F180
%, ETD 5 G R63¢ 1302 ) |
Nonepsef? JBRC 1BANS
v AL .
P o
Al; A2 RO
Verificator/ Expert Semnatura | Cerinta
L Beneficiar
RO URBAN S.R.L. | |peenoar Nepe
"~ arhitectura, urbanism, des] ' !
AP R e e P S ke0i1004
Numele Sem~ ~+ — Scara CASA DE LOCUIT PARTER SIGARAJ Faza
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:500 str. CASTOR , NR. 68 PUZ
Proiectant arh. Serban Elvira Data REGLEMENTARI URBANISTICE PL or.
Desenat arh. Serban Elvira 2022 ZONIFICARE FUNCTIONALA 03




F06 Rev 0/ P-05-22

retele
electrice
Retele Electrice Banat S.A.

Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telcfon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 25056799 din 30/10/2024

Catre

POPESCU MARIANA, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, &

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 25056799 / 23/10/2024, pentru obicctivul

P.U.Z.asiR.L.U. CASA DE LOCUIT PARTER SI GARAJ cu destinatia LOCUIRE situat in judetul

ARAD. municipiul/ orasul/ comuna/ sa/ sector ARAD, Strada CASTOR, nr. 68, bl. 68,et. - |, ap.
- ,CF 339726, nr. cad. 339726.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obicctivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 25056799 / 30/10/2024

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITIL: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se var respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se interzice cxecutarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte clemente constructive ale instalatiilor clectroenergetice; D. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; E. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf, NTE 607/08/00; F. Distanta min. admisibila de
apropicre, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat clement al cladirii (cat. C, D, E):
balcom, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0.4 k¥ ex., va fi
Im, PE 106/2003; G. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al
LEA 0.4 KV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 0,4 kV ex. va fi
de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; I.
Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa propusa si LES 0.4 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de
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siguranta masurata in plan orizontal intre trasenl cablului electric existent (LES 0,4 kV) si cel
mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta
masurata pe orizontala intre peretele conductei subterance de apa si fundatia celui mai apropiat
stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie
minim 2m (PE 106/2003) ; L. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, ete. si fundatia stalpului
LEA 0,4 KV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); M. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la
apropiere, intre peretele cond. subterane de distributie gaz pr. si LES 0.4 kV ex., va fi min. 0,6m.
Dist. de apropicre se va mari la 1,5 m daca LES 0,4 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00;
N. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE,
APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice
element al prizei de pamant, va fi 5Sm, cf. PE 106/2003; O. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz.
intre armaturile metalice supraterance ale conductei subterane (robinete, rcefulatoare, vane, etc.) si
axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003;

® Trasccle retelelor electrice din planul ancxat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara pentru
LES si LEA cxistente in zona;**

* Exccutarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea nommelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consccintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor clectrice existente si consccintelc ce decurg din ncalimentarca cu cnergie
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozila materiale, pamint prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putca sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementcle retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor clectrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care lc poate
avea deteriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si dauncle provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tchnice si de munca.

® Avizul dc amplasament nu constituic aviz tchnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolla (cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordarc**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributic DA NUQO
*** Noul obicctiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUME

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererca de aviz de amplasament fiind prin: ef. ATR
, accasta solutic este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabilcasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare,

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerca de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tchnic de racordare;

* stabilirca solutici de racordare la retcaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic dc racordarc, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
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racordarc conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheicrea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executanL, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe. etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* cmilerca de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® puncrea sub tensiunc finala a instalatici de utilizare;

In vederca racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
8.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alii detinatori de
instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 270 /
09/02/2022, respectiv pana la data de 09/02/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Relele Electrice Banat S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-loan

..

Semnat de GHEORGHE
DORU STANA
38/18/2024 1a
1 14:19:58 uvc
Verificat Intocmit
- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
12 38/10/2024 la
13:37:54 UTC
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 12 ........occcovvrrvrervnneecereerenne.

PETRICA DO HURUDA

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii sc va inscric "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscric "Nu este cazul”

*** se bifcaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Drago! 2 4 Arad. judelul Arad Romania, cod postal 310178

<
CIF/CLH: RO 1683483, ORC J02/110/21.02.1951 = ::g%gg:ﬁ
Caphal varsat 5l subscils. 9659 000 Lei fax: +40 257 210981

1BAN. ROT2 RNCE 0015 0061 5684 0001 - BCR apacanai@aarad m

www.caatad 1o
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150 45001
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spre stiin{a:
QO SC Pro Urban SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 22534 din 10.10.2023
prin care se solicitd aviz de:

amplasament [ @ ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazis PUD [ O 1/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru : Casi de locuit si garaj

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Castor, nr. 68
Beneficiar: Popescu Mariana
Adresa beneficiarului: ’
Certificat de Urbanism nr. 2/0 din 09.02.2022, 1n veaerea intocmir PUL/PUZ,
vi comunicdm urmatorul
acord
~ cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
QO Proiectant: SC Pro Urban SRL

' Rimane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite futuror celor interesati, spre stiin{4, prezentul
document.

Noti:
Acordul nu este insolit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OF] in vederea emiterij AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economica pentru utilititile
publice de apé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare,
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zona refele publice de apa potabila,

Are in exploatare in zon refele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de api-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituita(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocai pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.TE,
Director generz
ing. Borha Gheorgh



acord (condifii, mentiuni, observatii)
Nr. 22534 din 10.10.2023
pentru documentatia de urbanism nr. [a faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru : Casi de locuit si garaj

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Castor, nr. 68
Beneficiar: Popescu Mariana

CONDITII:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare - autorizare - executie - receptie
- contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputemicitul(imputernicitii) legal(i) §i pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeazé de operator in avizul de Solutie Tehnica. ' L?

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu api si canalizare.
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid S.A. Gz Timizoar Independeniei 26-28 300207 Timisvars

Delgaz GRID SA

Ll O e Depantament Acces i Rejea Gaz

Timisoara Independenici 26-28
AVIZ FAVORABIL 300207 Timisoara

214411872/06.10.2023
www delgasro
Stimate domnule/doamni MARIANA POPESCU,
L . Andrei Nila
Urmare a solicitarii dumneavoastra 214401844 din 03.10.2023 | privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea CASA DE LOCUIT 0749282383

PARTER SI GARAJ din localitatea Arad, strada Castor, numarul 68 judet andrei nilaw delgaz-grid.to
AR, in urma analizarii documentatiei depuse v comunicam avizul
favorabil, intrucét lucrarea precizatd mai sus nu afecteazil sistemul de
distributie gaze naturale. La toate cladirile amplasate in localitati in care

Abreviere: Timisoar

o S e Presedi siliutui
existd retele de gaze naturale, indiferent daca cladirile sunt sau nu resedintele Consiliului de

Administratie
alimentate cu gaze, pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor
scapari de gaze, se previd misuri de etansare la trecerile instalatiilor de Volker Raffael
orice utilitate (incalzire, apa, canalizare,cabluri electrice, telefonice,
televiziune etc.) prin perefii subterani si prin planseele subsolurilor Directori Generali

cladirilor, conform art. 93 alin. (1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Cristian Secogan

Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial 12015 Loredana Cazacy
al Romiiniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, (Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu

Prezentul aviz este valabil pani la data de 06.10.2024 (12 luni),cu {Adjunct/Deputy}
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului
de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul si natura
acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile Tnainte de
expirarea avizulut initial.

Cristian Ifrim (Adjunct/Deputy)

Cu respect,
Radescu lleana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

Andrei Nila

ILEANA st dendcs
RADESCU S is s

Digitally
AN DR signed by
EI ANDREI-
- FLORIN NILA

FLORI 20251006
N N ILA 09:58:01

+03'00



DELGAZ
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Prezeeral clan de s ame ity 21ing!

= 218811872 éndss  08.08.2023

B 08.08.2023

Coerd Echipt azees Lotacyret
Nita Andreid Florin

Vabbltarea avindd o prebngepe picd B datg &

Data
Cooed Lchin Accen éi?) Nume i presune. semata s
Radescu lieana \l.';;_"gﬁ

El Imobil ce face scopul avizului
—eRetea in lucru
=Retlea Presiune Joasa

|:| Imobile
—Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214411872/06.10.2023

Andrei Nila



RoMantAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr, 20425

Ref. int 35680 2288

35680/20.12.2023

POPESCU MARIANA

Adresa de corespondenta

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvermnului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - ,casa de locuit parter si garaj”, pe terenul situat in
municipiul Arad, str. Castor nr.68, CF 338726, judetul Arad. Ampiasamentul este situat
in suprafata de proiectie la sol a zonei |ll de servitute aeronautica civila, 1a 3210,3 m N
fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 4356,6 m E de pragul 27 al pistei, iar
cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 110,21 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12°03,59" latitudine N; 021°19'57,49" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
270 din 09.02.2022;

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivului de 7,50 m, respectiv cota absolutd
maxima de 117,71 m (110,21 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 7,60 m inallimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
legislatiei aplicabile,

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT 4 ? ™
$o0s. Bucuresti-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucurasti, sector 1, Roménla
Tal: +40,21.208.15.08, Fax:+40,21,208.15.72/ 21.233.40.62, “";’“‘“Ec"
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mall: contact@caa.ro EN IS0 9001

NG.SACA i



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE }
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 161.045 din 12.02.2024
Ex. or. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Catre,

POPESCU MARIANA

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»intocmire PUZ si RLU aferent — casa de locuit parter si garaj.”, situatd in mun.
Arad, str. Piata Castor, nr. 68, jud. Arad, CF 339726 Arad, conform certificatului de
urbanism nr. 270 din 09.02.2022 eliberat de Primiria municipiului Arad, vd comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor i a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabili cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform chitantei seria TS021 nr. 201004022261
din data de 10.01.2024 in valoare de 100 de lei.

Cu stimd,

Arad, str. Andrei Saguna. ar 103, Telelon si fax: 0257/ 206934, Cod pogtal 310053 email: circulutivio ar.poliutroman.
Contidential' Date cu caracter personal, prelucrate conform prevedentor RGED 20164679,
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
wWww. primariaarad.ro

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.54058/Z.1/27.06.2024
Caitre,
POPESCU MARIANA

Referitor] a lucrarea ,INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT,, CASA DE LOCUIT PARTER SI
GARAJ’ARAD, str. CASTOR nr. 68, CF 339726 ARAD beneficiar: POPESCU MARIANA;

Urmare a adresei dumneavoastri inregistratd la Primiria Municipiului Arad cu nr.54058/18.06.2024, vi
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintiti cu respectarea prevederilor Hotdrérii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare i a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucriini;

2. Lucririle propuse se pot executa numai dupi obiinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrrilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrérilor sc va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor 5i a persoanelor

cu handicap;

3. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiald de citre
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unititi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cit si
avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.270 din(09.02.2022;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmind sa execute
pe cheltuiali propric toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucririle proiectate  vor respecta,prevederile coninute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile §i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care péna la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiiler
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Liliana Florea  Semnat digital de catre:
loana Barbatei
Data: 28.06.2024 09:50:10
Nume prenume Functia Semniitura
Gaina Ovidiu membru o
Qvidiu Gaina
Data:; 27.06.2024 17.06:19
George Stoian membru Semnat digital de catre
George Stoian
Data: 27.06.2024 131 4940

( Nr. certificatUIG-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE, AUTORIZATIEI DE
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S.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL 36980428: O.R.C. J2/104/2017 T

Tel.: 0747-467049 /\ O ERIE NG E

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

intocmire PUZ si RLU aferent

»Casa de locuit parter si garaj”

Arad, Piata Castor, nr. 68, CF 339726, jud. Arad

NR.13/2023
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A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru Intocmire PUZ si RLU aferent ,,Casi
de locuit parter si garaj”, Arad, Piata Castor, nr. 68, CF 339726,
jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice  efectuate, fisd  foraj

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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1. INTRODUCERE

8
Prezentul Studiu Geotehnic a fost _at n%
»

pentru intocmirea proiectului Intocmire PUZ si LU aferé

Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:

> Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetari si Incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari st contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural’;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat , NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doua puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontali a

miscarii terenului) a; = 0,20 g.



Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul , MODERAT?, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, Piata Castor, nr. 68, CF 339726, jud.
Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Péancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pand in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoas3 are altitudini de aproape 120 m, iar In vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai
Joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibild la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

¢ aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd In constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;

® cu geneza mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsa in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hasmasu Mare, strabate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separand
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separda Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca, strabate
Dealurile de Vest, Cimpia de Vest treciand prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in raul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheaza frontiera roméano-

ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adéancimea de Inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:

o Media lunard minima: -1,2°C — Ianuarie;



o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: —35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cildut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriaticd si se simte In toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracila”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereazd temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscirii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pand la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrdrilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incercari de laborator;



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probid de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometrici a paméanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limit3
de plasticitate (w, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate iIn ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI ~ GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR s a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJUL F 1
0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-2,00 m — Argila, galbuie, tare;
- 2,00 m...-4,00 m — Argila, maroniu rosiatic;

-4,00 m...in jos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de

pamaénturi coezive.

Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.



Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din paménturi coezive se caracterizeazi prin
urmatoril parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumica v = 18,8 kN/m?
> Indicele porilor e=0,62

» Porozitatea n= 38,0 %

» Umiditatea naturala w=15,1%

> Indice de plasticitate Ir=31,8%

> Indice de consistentd Ic=1,23

» Modul de deformatie edometric Mj.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioard O=16°

» Coeziune specifica c =44 kN/m?

5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile §i acumulari de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT?, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”,

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pani la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alctuit din pachete
de pamanturi coezive.
Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din piméinturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumica v = 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e=0,62

> Porozitatea n= 38,0%

» Umiditatea natural3 w=15,1%

> Indice de plasticitate Ir=31,8%

> Indice de consistenta Ic=1,23

» Modul de deformatie edometric M,.3= 10500 kN/m?
> Unghi de frecare interioard d=16°



» Coeziune specifici ¢ =44 kN/m?.

6.5 Capacitatea portantii a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotid de fundare
D=-2,00 m este:

Peonv = 285,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
Incircidri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din

STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normatival NP 112-2014.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucrari de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> Sapatura manuald - teren tare
> Sapatura mecanica - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectarii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

10



6.9 Daci la efectuarea sipaturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sdpéturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sdpaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

VERIFICAT A INTOCMIT
Dr. ing. BOGDAN Ion Alex. Ing. PERI Adrian Calin

2 ==
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. N'rbcge 200?’%)—

B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timigoara
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REFERAT SN

Privind verificarea de calitate la cerinta /

STUDIU GEOTEHN™
intocmire PUZ si RLU aferent ,,”

. e JY
Arad, Piata Castor, nr. 68, CF 339726, Ll«adq 0 /

Faza PUZ+RLU ' QI'VE /
R
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1. Date de identificare

® Proiectant de specialitate: S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
® Beneficiar: POPESCU MARIANA

* Amplasament: Arad, Piata Castor, nr. 68, CF 339726, jud. Arad

¢ Data prezentdrii proiectului pentru Veriﬁcare.QQ..OQ,ZOZB

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicid efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
Incercarilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa foraj geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

® Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caietele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul: -
* Plansele cu solutia proiectata: -
* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisi foraj geotehnic,
buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizdnd elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: Intocmire PUZ si RLU aferent ,,Casa de locuit parter si garaj”
Arad, Piata Castor, nr. 68, CF 339726, jud. Arad

Am primit,
INVESTITOR
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Citre,

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
DIRECTIA CONSTRUCTII SIDEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejerea Monumentelor

Referitor la documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. Casi
de locuit parter si Garaj, Arad, str. Castor, nr. 68, Tnaintim , prin
prezenta, completérile solicitate prin adresa 73969/A5/04.11.2024.

- Avizul S.C. E - Distributie S.A. Timisoara

Arh. Serhan Elvira

i

. ,M"fﬂ’»

. R
S ow3361802 '-S;,"\
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 S
www. primariaarad.ro pmaprimariaarad.ro
Directia Generala Arhitect Sef ( Nr. certificat:UIG-1014-EH-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 73969/A5/..0k....4. 202

Spre stiinta,
S.C. PRO URBAN S.R.L.
Mun. ARAD, B-dul Revolutiei, Nr. 71, Jud. ARAD
prourban@yahoo.com

Caitre,
POPESCU MARIANA

Referitor la documentatia Plan Urbanistic Zonal §i Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)
aferent - ,CASA DE LOCUIT PARTER SI GARAJ", Municipiul Arad, Intravilan, Strada Castor, Nr.
68, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 364753 — Arad, mésurind o suprafafi totald de 700,00 m, prin
prezenta vd comunicdm cd documentatia dumneavoastrd, a fost analizati de membrii comisiei
C.T.A.T.U. in cadrul sedintei din data de 03.09.2024.

in vederea emiterii Avizului tehnic, documentatia va fi completati cu:

-Avizul S.C. E-Distributie Banat S.A. Timisoara, cu termenul de valabilitate prelungit.

Cu stima,
Arhitect Sef,
arh. Emilian - "orin Ciurariu
v
Funciia Nume prenume ' Sempatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Joana Birbitei 0 4 NOV. 707%
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu’ 04.11.2024




i B Tiogs
3. 200 I : Wl 288/
N Citre, (M {2
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
"DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $1 PROTEJARE MONUMENTE ;
CERERE ‘ .
pentru emitere

aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul POPESCU MARIANA in  calitate
de/reprezentant al
Cu.
cu sediul /domiciliul in judetul ARAS
municipiul/orasul/comuna_ARAD
satul o cod postal

str..

prourban@yahco.com

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare fin vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de urbanism:
PUZ siRLU CASA DE LOCUIT PARTER SIU GARAJ
pentru imobilul/teren situat in
judetul_ARAD municipiul/orag/comuna_ARAD
satul
sectorul cod postal str. CASTOR
nr.%8 bl sC. et. ap. sau identificat prin PLAN DE SITUATIE
Anexez:

-documentatia de urbanism intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, exirase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)
- dovada achitérii taxei RUR :

PMA —~ A5 — 09

Data 408 2024 Sem~’

L.S.

L(mzpletmca §i semparea p)e entului formuler reprezivid consimidméntul dumneavoastrd, in mod voluniar, pentru prelucrarea datelor cu
Saracter pe)sonal Sfurnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii ceverii depuse.
I L et Arerl 5 Deimdvio Municinnidni Arad prelucreazd date cu caracter personal. cu respectarea tuturor prevederilor
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
_ completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de 08»02.~'2Qf2,‘1 0§.07 . 202(

pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, __
Crin RIS Cang-Tae L3 ool th—CTEPNE S
3

ARHITECT SEF,

N REPRLT ML ~ , . .
glb. Chulon foh  Gw 2t
Lt Fho >
ol
Data prelungirii valabilitatii = Zi J432F
Achitat taxa de “ U lei, conform chitantei nr. flx WE din OO0l . 262y
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 4839 din 21.01.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
ne_ 270 ain 09 FE3.20m
In scopul :

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "CASA DE LOCUIT PARTER SI GARAJ"

Ca urmare a cererii adresate de POPESCU MARTANA ners fizica cu domiciliul in judeft municipiul
ARAD, satul, sectorul , cod postal , £ P - -
i--agistrat la nr. 4839 din 21.01.2022

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Piata CASTOR, nr. 68, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 339726 ARAD

TOP: 339726.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren arabil situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a doamnei POPESCU MARIANA

2. REGIMUL ECONOMIC
tinatie si folosinta conform PUG - arabil in intravilan
Se solicita: CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT PARTER SI GARAJ



3. REGIMUL TEHNIC

Teren arabil in suprafata de 787.00mp, situat in intravilanul Municipiului Arad, adiacent UTR nr. 26 in conformitate cu
- Regulamentul aferent PUG Arad.

Terenul se afla in zona studiata in cadrul PUZ-ului aprobat prin HCLM 61/ 06.03.2015, fara reglementari

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat vizat de O.C.P.1.

Se va intocmi o documentatie P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin.1, lit.
C, Legii nr.50/1991 rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000.

In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism;

Planul de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat O.C.P.I Arad,
care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii de urbanism
existente, aprobate si in curs de elaborare/avizare din zona;

Pentru P.U.Z se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Protectia Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, Aviz de principiu emis de Directia Edilitara- PMA, Inspectoratul de Politie al Jud. Arad - Serviciul Circulatie,
precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de
urbanism.

Se va reglementa modalitatea de acces la lot la un drum public direct sau prin servitute de trecere.

In cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic, din data de 27.01.2022, s-au solicitat urmatoarele avize: Compania de Apa,
Enel, Delgaz-Grid, PSI, Protectia Civila

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INTOCMIRE PUZ SI RL
AFERENT in vederea aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Arad: "CASA DE LOCUIT PARTER SI
GARAJ"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidi, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaluiirii initiale a investitiei si stabilirii necesititii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrdrilor de constructii.
In situatia in care, dupé emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

F.6
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmaitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnic3 - D.T., dupa caz:
O D.T.AC. [0 D.T.O.E.

PMA-A4-12

[0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
[1 canalizare [ telefonie

L] alimentare cu energie electrica [0 salubritate

[1 alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu [0 protectia civila [] sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de E luni de la data emiterii.

PRIMA’ . SECRETAP "ENEP
alin ™ Cons. Jur *

3. 100 .. ,

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Civ  riu

Achitat taxa de 14.40 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0271092 din 21.01 . . de urgentd - RON si taxi
pentru avizarea Certificatulni de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenaijare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din . - 23 02 200
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin r~ _aatade . 23, 02, 2022 ¢ e

DIRECTOR EXECUTIV,
arh. Sar--~ Mnulescu

SEF SERVICIU, C oNSILIEF DIC,
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